Zatacznik nr 4
Projektowane postanowienia umowy

Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez - ‘ l"' Pomorz

. p . L 10rze

dla Pomorza Zachodniego - Polska Unig Europejska & Zachodnie
UMOWA NR ..... 2026

zawarta W dniu ...cceeeeeenciieeeeeeenne, 2026 r. w Suchaniu, pomiedzy:

Wspolnota Mieszkaniowa przy ulicy Sportowej 2A, 2B, 2C w Suchaniu z siedzibg przy ul. Sportowej
2A, 2B, 2C, 73-132 Suchann NIP 8542442106 reprezentOWang PrzezZ w.eesssesssssssssssssssan o Cztonkow
Zarzadu , Wspodlnoty Mieszkaniowej zwang dalej Zamawiajgcym,

.................................................................... reprezentowang pPrzez ........ceeecvieee = wevvveveesvenneneee. NIP:
.................. Regon: .................. zZwang dalej w tresci umowy ,Wykonawcg”.

Umowa zostaje zawarta w wyniku postepowanie o udzielenie zamdwienia prowadzonego w trybie
zasady konkurencyjnosci, zgodnie z Wytycznymi kwalifikowalnos$ci wydatkéw na lata 2021-2027.
Zadanie inwestycyjne jest realizowane z dofinansowaniem z Funduszy Europejskich dla Pomorza
Zachodniego, Dziatanie 2.3 Zwiekszenie efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych w
ramach projektu pn. ,Termomodernizacja wraz z wymiangq indywidualnego Zrdédeta ciepta w
budynku wspdlnoty mieszkaniowej przy ul. Sportowej 2a, 2b, 2c w Suchaniu.”

81

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie zadania pn. ,,Modernizacja instalacji grzewczej
poprzez wymiane 1 kotta na wegiel na pompe ciepta w lokalu mieszkalnych budynku
Wspolnoty Mieszkaniowej przy ulicy Sportowej 2A, 2B, 2C w Suchaniu”.

2. W ramach umowy wykonane zostang prace zwigzane z wymiang kota na wegiel w lokalu
mieszkalnych budynku wspdélnoty mieszkaniowej w Suchaniu przy ul. Sportowe] 2A,2B,2C
lokalu na pompe ciepta wraz z robotami towarzyszacymi.

3. Zakres prac obejmuje:

1) Montaz pompy ciepta powietrze- woda o mocy 5kw z zintegrowanym zbiornikiem wody
uzytkowej,

2) Wymiana grzejnikdw na grzejniki niskotemperaturowe dedykowane do pomp ciepta 5 szt. o
wymiarach 40/60 cm, 80/60 cm, 180/60 cm,120/60 cm, 100/60 cm,

3) Wykonanie instalacji z rownymi przeptywami wody do réznych przeptywoéw,

4) Montaz zbiornika buforowego 50I

4. Zamontowana pompa beda zabezpieczata jednoczesnie w lokalu system ogrzewania oraz
cieptej wody uzytkowe;.

5. Szczegdtowy zakres prac, okreslony zostat w zapytaniu ofertowym oraz przedmiarze robot
stanowigcym integralng czes¢ umowy;

6. Przedmiot umowy nalezy wykona¢ takze zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy,
trescig zapytania ofertowego , audytu energetycznego oraz przedmiarem robot.

7. Wszystkie wbudowane materiaty i urzadzenia powinny posiada¢ stosowne certyfikaty i
dopuszczenia do stosowania w budownictwie wymagane polskim prawem.
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§2

Termin wykonania zamdéwienia

Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ przedmiot umowy w terminie ......... dni od daty zawarcia
umowy to jest do dnia ....cceeeeeeeeieeiiiiinnnnn. r.

§3

Obowigzki stron umowy

1. Zamawiajacy i wykonawca wybrany w postepowaniu o udzielenie zamdwienia zobowigzani sg
wspotdziataé przy wykonaniu umowy, w celu nalezytej realizacji zamodwienia.

2. Do obowigzkéw zamawiajacego nalezy, w szczegélnosci:
1) dokonanie odbioru prac;
2) zaptata wykonawcy wynagrodzenia.

3. Do obowigzkéw wykonawcy nalezy w szczegdlnosci:

1) petnienie funkcji koordynatora, w przypadku powierzenia wykonania czesci zamdwienia
podwykonawcom;

2) zabezpieczenie instalacji, urzadzen i obiektow na terenie prac i w jej bezposrednim
otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania prac;

3) wykonywanie prac oraz innych czynnos$ci objetych przedmiotem umowy zgodnie z
wtasciwymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny
pracy;

4) wykonanie prac z materiatéw wtasnych, ktére powinny odpowiada¢ jakoSciowo wymogom
wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonym w art. 10
ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.;

§4
Odbiory

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze bedg stosowane nastepujace rodzaje odbioréw:
1) odbidr koncowy — na podstawie protokotu odbioru korncowego;

2. Odbidér koncowy:

1) Wykonawca zgtosi gotowos¢ do odbioru koricowego prac, wysytajgc zawiadomienie w
formie pisemnej na adres zamawiajgcego lub za posrednictwem poczty elektronicznej:
krzysztofik@opoczta.pl.

2) Zamawiajgcy wyznaczy i rozpocznie czynnosci odbioru koncowego w terminie do 7 dni
roboczych od daty zawiadomienia, o ktérym mowa w pkt 1.

3) Pozytywny odbiér zostanie potwierdzony protokotem odbioru koncowego, podpisanym
przez upowaznionych przedstawicieli zamawiajgcego i wykonawcy bez uwag i zastrzezen.

§5
Wynagrodzenie i warunki jego ptatnosci

1. Wynagrodzenie ryczattowe zgodnie z oferta Wykonawcy, wynosi (facznie z podatkiem VAT)
............ ZE (STOWNI@: e s snssneennennennns ) | ODE]MUjE WSZYStKiE
koszty zwigzane z realizacjq przedmiotu niniejszej umowy.
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10.

11.

1.

Zamawiajacy za wykonany przedmiot umowy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczattowe
ustalone na podstawie oferty Wykonawcy.

Wykonawca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia faktury
VAT.

Koricowa faktura VAT powinna byé wystawiona po faktycznym zakorczeniu prac w oparciu o
protokét czesciowy/korncowy odbioru robét.

Zaptata wynagrodzenia Wykonawcy nastepowac bedzie w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od
dnia podpisania protokotu koricowego bez uwag.

Do faktur wykonawca jest zobowigzany dotgczy¢ oswiadczenia wszystkich podwykonawcow i
dalszych podwykonawcéw, ze wykonawca dokonat zaptaty wszelkich naleznosci wynikajgcych z
zawartych umow z tytutu realizacji przedmiotu umowy.

W przypadku nieprzedstawienia przez wykonawce wszystkich dowoddéw zaptaty, o ktérych
mowa w ust. 7, wstrzymuje sie wyptate naleznego wynagrodzenia za odebrane prace, w czesci
réownej sumie kwot wynikajgcych z nieprzedstawionych dowodéw zaptfaty do czasu zaptacenia
naleznosci albo zastosuje zapisy okreslone w § 7 ust.8.

Wszelkie rozliczenia finansowe miedzy zamawiajgcym, a wykonawcg bedg prowadzone
w ztotych polskich, w zaokragleniu do dwdch miejsc po przecinku.

Wykonawca upowaznia zamawiajgcego do potracenia:

1) kar umownych okre$lonych w niniejszej umowie,

2) ptatnosci na rzecz podwykonawcdw oraz dalszych podwykonawcédw, w przypadku
niedokonania ptatnosci przez wykonawce.

Zamawiajgcy bedzie stosowat mechanizm podzielonej ptatnos$ci wynikajacy z art. 108a ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug.

Rachunek bankowy podany przez wykonawce umowy jest rachunkiem zgtoszonym w organie
podatkowym i wymienionym w rejestrze podatnikéw VAT tzw. ,biatej liscie”. W przypadku braku
numeru rachunku w rejestrze podatnikdw zamawiajgcy uprawniony jest do wstrzymania sie ze
spetnieniem swiadczenia do momentu ujawnienia rachunku bankowego wykonawcy w rejestrze
podatnikdw VAT. Powyzsze nie stanowi zwtoki ani opdZnienia zamawiajgcego, ani nie niesie
skutkow, jakie wigzg sie z niespetnieniem swiadczenia w terminie.

§6

Kary umowne
Wykonaweca zaptfaci zamawiajgcemu kare umowna:

1) za kazdy dziern zwitoki w realizacji umowy, w stosunku do terminu okreslonego w § 2 — w
wysokosci 0,05% wartosci wynagrodzenia brutto;

2) za kazdy dzien zwtoki w usunieciu wad w okresie trwania rekojmi lub gwarancji, w stosunku
do terminu okreslonego w § 11 ust. 6 umowy — w wysokosci 0,05% wartosci wynagrodzenia
brutto;

3) z tytutu odstgpienia od umowy przez ktéragkolwiek ze stron, z przyczyn lezgcych po stronie
wykonawcy — w wysokosci 10 % wartosci wynagrodzenia brutto okreslonego w § 6 ust. 1
umowy;

taczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 20 % wartosci
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1 umowy.

Zaptata kar umownych nie zwalnia wykonawcy z wypetnienia innych obowigzkéw wynikajacych
Z umowy.
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§7
Podwykonawstwo

1. Strony umowy ustalajg, ze prace zostang wykonane przez wykonawce osobiscie badz z
udziatem podwykonawcow.

2. Zamawiajacy nie zastrzega obowigzku osobistego wykonania przez wykonawce kluczowych
czesci zamoéwienia.

3. Wykonawca jest zobowigzany do zawiadomienia zamawiajgcego o podwykonawcach, ktérym
w zamierza powierzy¢ realizacje czesci zamdwienia.

4. Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania lub zaniechania podwykonawcy, jego
przedstawicieli lub pracownikdéw, jak za wtasne dziatania lub zaniechania. Wykonawca jest
zobowigzany do sprawowania na biezgco nadzoru nad pracami wykonywanymi przez
podwykonawce i do ich koordynaciji.

5. W celu powierzenia wykonania czesci zamdéwienia podwykonawcy, wykonawca zawiera
umowe o podwykonawstwo.

6. Kazdy projekt umowy i umowa o podwykonawstwo musi zawiera¢ postanowienia niesprzeczne
z postanowieniami niniejszej umowy oraz bedzie zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okreslenie stron;

2) zakres robét przewidzianych do wykonania;

3) termin realizacji robdt, ktéry bedzie zgodny z terminem wykonania niniejszej umowy;
4) terminy i zasady dokonywania odbioru;

5) wynagrodzenie i zasady ptatnosci za wykonanie robét, z zastrzezeniem ze nie bedzie ono
wyzsze od wynagrodzenia za wykonanie tego samego zakresu robdt naleznego wykonawcy
od zamawiajgcego wynikajacego z niniejszej umowy;

7. Wykonawca, powierzajgc realizacje robdt podwykonawcy, jest zobowigzany do dokonania we
wlasnym zakresie zaptaty wymagalnego wynagrodzenia naleznego podwykonawcy z
zachowaniem terminéw ptatnosci okreslonych w umowie z podwykonawca.

8. W przypadku uchylenia sie od obowigzku zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
przystugujacego podwykonawcy, za wykonane i odebrane roboty, zamawiajacy dokona
bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy
pomniejszajgc kwote naleznego wynagrodzenia wykonawcy o kwote nalezng podwykonawcy.

§8
Gwarancja i rekojmia

Wykonaweca udziela zamawiajgcemu gwarancji jakos$ci na przedmiot umowy obejmujacy:

a) roboty budowlane, o ktéorych mowa w § 1 umowy — na okres .......... miesiecy od dnia
podpisania protokotu odbioru koncowego;

b) materiaty i urzgdzenia - na warunkach producenta.

Okres rekojmi na roboty budowlane, o ktéorych mowa w § 1 umowy, wynosi ......... miesiecy od
dnia podpisania protokotu odbioru korncowego.

Dokumentem gwarancyjnym w rozumieniu art. 577° Kodeksu cywilnego jest niniejsza umowa.
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§9

Zmiana umowy

Zamawiajacy przewiduje, mozliwo$¢ dokonywania zmian postanowied niniejszej umowy

wynikajgcych z rozdziatu 2.4 ust 5 lit b-e Zasad w zakresie udzielania zamdéwien w projektach w

ramach programu Fundusze Europejskie dla pomorza Zachodniego 2021-2027 oraz nastepujagcym w

zakresie:

1. Strony majg prawo do przedfuzenia terminu zakoriczenia robdt o okres trwania przyczyn, z
powodu ktdrych bedzie zagrozone dotrzymanie terminu zakoriczenia robdt, w nastepujacych
sytuacjach:

1) jezeli przyczyny, z powodu ktéorych bedzie zagrozone dotrzymanie terminu zakonczenia
robét beda nastepstwem okolicznosci, za ktére odpowiedzialno$é ponosi Zamawiajacy, w
szczegolnosci bedg nastepstwem nieterminowego przekazania terenu budowy,

2) gdy wystgpi koniecznos¢ wykonania robét zamiennych lub innych robét niezbednych do
wykonania przedmiotu Umowy ze wzgledu na zasady wiedzy technicznej, oraz udzielenia
zamoéwien dodatkowych, ktére wstrzymujg lub opdiniajg realizacje przedmiotu Umowy,
wystgpienia niebezpieczenstwa kolizji z planowanymi lub réwnolegle prowadzonymi przez
inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbednym do unikniecia lub usuniecia tych kolizji,

2. Wykonawca jest uprawniony do zgdania zmiany Umowy w zakresie materiatéw, parametréw
technicznych, technologii wykonania prac, sposobu i zakresu wykonania przedmiotu Umowy w
nastepujgcych sytuacjach:

1) koniecznosci zrealizowania jakiejkolwiek cze$ci robdt, objetej przedmiotem Umowy, przy
zastosowaniu odmiennych rozwigzan technicznych lub technologicznych, gdyby
zastosowanie przewidzianych rozwigzan grozito niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem przedmiotu Umowy.

3. Strony majg prawo do zgdania zmiany wynagrodzenia naleznego z tytutu realizacji umowy w
przypadku zmiany sposobu przeprowadzenia robdt, koniecznosci wykonania robét
dodatkowych, ograniczeniem zakresu robét lub wprowadzeniem robdt zamiennych, Wykonawca
wykona wycene robdét wynikajgcych ze zmiany sposobu prowadzenia robdt oraz robodt
zamiennych w formie kosztorysu. Wykonawca powinien przedfozy¢ kalkulacje ceny
jednostkowej tych robot z uwzglednieniem elementéw cenotwdrczych nie wyzszych od srednich
cen publikowanych w wydawnictwach branzowych (np. SEKOCENBUD, Orgbud, Intercenbud,
itp.) dla wojewddztwa zachodniopomorskiego, aktualnych w miesigcu poprzedzajgcym miesiac,
w ktorym kalkulacja jest sporzgdzana.

4. Podstawg dokonania zmian, o ktérych mowa w ust. 1 - 3 bedzie protokdt koniecznosci
zatwierdzony przez Zamawiajgcego i Wykonawce opisujgcy potrzebe zmiany terminu realizacji
umowy lub zmiany sposobu realizacji Swiadczenia. Z inicjatywg sporzgdzenia aneksu do umowy
moze wystgpi¢ zamawiajgcy jak i wykonawca. Zamawiajgcy zobowigzany bedzie w takiej sytuacji
do sporzagdzenia uzasadnienia do zawarcia aneksu umowy.

5. Zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
Postanowienia koncowe

1. Zamawiajacy oswiadcza, ze realizuje obowigzki administratora danych osobowych okreslone w
RODO takze w zakresie dotyczacym danych osobowych wykonawcy oraz jego pracownikow.

2. Wykonawca oswiadcza, ze wypetnia obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14
RODO wobec oséb fizycznych, od ktdrych dane osobowe zostaty bezposrednio lub posrednio
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pozyskane w celu ubiegania sie o udzielenie zamodwienia publicznego w niniejszym
postepowaniu.

3. Wszelkie spory powstate w wyniku realizacji umowy podlegaja rozpoznaniu przez sad wiasciwy
dla siedziby zamawiajgcego.

4. W zakresie nieuregulowanym umowag zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego .

5. Integralng cze$¢ umowy stanowig:
1) oferta wykonawcy,

6. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron
umowy.

Zamawiajacy: Wykonawca:
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